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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GRYF HOME Sp. z o.0.
Adres siedziby spotki 84-230 Rumia ul. Kazimierska 10B, KRS : 0000861514
NIP i Regon NIP : 5882461839 REGON: 387106477
nr telefonu 602-504-911; 600-33-88-88
adres poczty elektronicznej j.makaruk@aedium.info.pl
nr faksu brak
adres strony internetowej www.aedium-inwestycje.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres KOWALE, ZEUSA 12A
Data rozpoczgcia 30.06.2022 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.11.2023 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ | NIE

postgpowania egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt

1I1. INFORMACJE, DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Przedsigwzigcie deweloperskie jest zlokalizowane w gminie Szemud, miejscowosci Bojano, obrgb

Adres i numer dzialki ewidencyjnej i numer | Bojano 0019 przy ul. Na Rozlewiskiem na dziatce Nr 153/5 o tacznej powierzchni 3015 m2
obrebu ewidencyjnego'

Nr ksiggi wieczystej GD1W/00094164/9

Istniejace obciazenia hipoteczne nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie nie dotyczy
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sgsiedztwie

inwestycji i wptywajacych na warunki nie dotyczy
Zzycia®
Brak planu ogdlnego
W Studium uwarunkowan i
Akty planowania przestrzennego i inne kierunkéw zagospodarowania
akty prawne na terenie objetym przestrzennego gminy Szemud
przedsigwzigciem deweloperskim lub uchwalonym uchwatg nr
zadaniem inwestycyjnym X11/142/2015 Rady Gminy
Szemud z dnia 17 listopada
2015 r. dziatka nr 153/5 w
obrebie Bojano, gmina
Szemud, stanowi teren
zabudowy mieszkaniowej
Plan ogdlny gminy jednorodzinnej i uslugowej,

dziatka potozona jest na terenie
otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.
https://szemud.pl/aktualn
osci/studium-
uwarunkowan-i-
kierunkow-
zagospodarowania-

przestrzennego-gminy-
szemud.html

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Brak planu

Nieruchomos¢ nie posiada

Miejscowy plan odbudowy uchwaly

Inne*

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

Zw szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci

3w szczego6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (np. Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronio-
nego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenie obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie terenu Brak planu
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy
Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudo
Y y Wy Brak planu
Mml_malny pd;lai procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Wamnkl ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Brak planu
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowama.ter.enu potozonego na obszarach Brak planu
szczegoblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowegq i zabﬁkow oraz dobr Brak planu
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych. Brak planu
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Brak planu
Przeznaczenie terenu Brak planu
. L . Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Ustalenie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigcie
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy:
Brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej Brak planu

czynnej

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Budowa trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturag

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren:

-budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym, badz
nieuzytkowym z mozliwoscia
podpiwniczenia

- wysoko$¢ max do 9,0 m od
$redniego poziomu terenu

- wysoko$¢ posadzki parteru
max do 0,8 m od poziomu
terenu w miejscu gtownego
wejscia do budynku

- wysoko$¢ okapu gtéwnej
potaci dachu do 4,5 m poziomu
terenu od strony gldwnego
wejscia do budynku

- szeroko$¢ elewacji frontowej
do 16 m z tolerancja do 20%

- geometria dachu - dach dwu
i wielospadowy nad gltowna
bryla budynku

- kierunek kalenicy —
rownolegle lub prostopadle do
dzialki drogowej nr 153/18

Gabaryty

j-w. czegs$¢ ,,cechy zabudowy”

Forma architektoniczna

projekt budowlany sporzadzi¢
zgodnie z wymaganiami
zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z
12.04.2002 r.

w sprawie warunkow tech.
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

Usytuowanie linii zabudowy

Min. 6,0 m od granicy dziatki
drogowej 153/8

Min 4,0 m od rowu
melioracyjnego

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy — do
17 % powierzchni dziatki

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- inwestycja nie jest zaliczana
do mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska

- dzialka potozona jest w
otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego dla ktorej
istniejg ograniczenia
regulowane uchwata Nr
143/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z
dn. 27.04.2011 r. w sprawie
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

- maksymalnie zachowa¢
istniejaca na terenie dziatki
zielen
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Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Dziatka nie lezy w obszarze
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Oraz dobr kultury wspotczesnej

- inwestycja nie jest objeta
ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci
wodociagowej

- odprowadzenie $ciekow — do
szczelnego bezodptywowego
zbiornika gromadzenia
nieczystosci

- zaopatrzenie w energi¢ na
warunkach Energa Operator

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej
czynnej

- powierzchnia biologiczna
czynna — do 60 % powierzchni
dziatki

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ max 9,00 m

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ max 9,00 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?, zawarte w :

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozen powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zadania inwestycyjne Gminy
Szemud na 2025 r.

- budowa zbiornika
retencyjnego w msc. Bojano
Gm. Szemud - stworzenie
mozliwosci zarzadzania
wodami opadowymi z
sasiadujacego obszaru rolnego
- przebudowa ul. Jeziornej i
Tredera w Kielnie
stanowigcych dojazd do
"Wezta Koleczkowo" Trasy
Kaszubskiej S6

- Budowa i modernizacja drog
gminnych

-Budowa i rozbudowa dwoch
szkot na terenie Gminy
Szemud

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

Nie dotyczy

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak : oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakie lotniska .
uzytku publicznego Nie dotyezy
decyZJa_o pozwolemu navreah_zac_]c; inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji .
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej Nie dotyczy
decyZJg o }lst.alenlu lokahza'c_]l strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
zakresie sieci przemystowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .
Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyezy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie .
infrastruktury dostepowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone TAK NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB.6740.4.328.2021.2 z dnia 03.11.2021 r. wydana przez Starost¢
Wejherowskiego dla Familia Invest Sp zo.o. przeniesiona prawomocna decyzja
AB.6740.4.297.2024.22 z dnia 04.09.2024 r. na rzecz GRYF HOME Sp zo.o.
84-230 Rumia ul. Kazimierska 10 B

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust.1 pkt.1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U 22021 | nie dotyczy
1. poz. 2351, z p6zn. zm) oraz oznaczenie organu, do ktdrego

dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia 1 zakonczenia prac | Termin rozpoczgcia prac budowlanych 01.10.2024 r.
budowlanych Termin zakonczenia prac budowlanych 31.03.2026 r.
liczba budynkéw 3

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomigdzy budynkami)

odstep pomiedzy budynkami 9,58 m

a)

b)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni Lokalu:

Powierzchnia uzytkowa Lokalu (projektowana) bgdaca podstawa obliczenia ceny
lokalu i parametréw lokalu wskazanych w umowie i prospekcie informacyjnym
ustalona zostanie na podstawie pomiaru w oparciu o Polskg Norm¢ PN-ISO
9836:2015-12 (obmiar wykonuje si¢ na poziomie 1 m nad podtoga)

Powierzchnia uzytkowa lokalu bedaca przedmiotem wpisu do ksiegi wieczystej
zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu
o Polska Norme PN-ISO 9836:2015-12 (obmiar wykonuje si¢ na poziomie 1 m
nad podtoga)

c) Do powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza si¢ powierzchnie pod $ciankami
dzialowymi (m.in. przepierzeniami, przepierzeniami z mozliwoécia demontazu,
$ciankami oraz $cianami do demontazu, jak i wyburzenia oraz podobnymi). W
pomieszczeniach ze skosnym sufitem powierzchnia uzytkowa pomieszczen liczona
jest zgodnie z obowiazujagcym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju wyzej
cytowanym, zgodnie z ktérym powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%,
o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki whasne 100 %




w nastgpujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknigty —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy * powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na .
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny © 0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

1.Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami pieni¢znymi wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokona wyptaty srodkow z poszczegodlnych kont technicznych
na rachunek, jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkow i termindéw okreslo-
nych w umowie deweloperskiej, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia, zgodnie z harmonogramem

- w celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku Deweloper sktada w pla-
coéwcee banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednoczesnie o$wiad-
czeniem o spetnieniu warunkow umowy deweloperskiej, o braku podstaw do wstrzyma-
nia wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtéwnym wykonawca oraz podwyko-
nawcami, na formularzu obowiazujacym w Banku, przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsigwzigcia Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa wynika-
jace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trze-
cich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca, -

- przed wyplata Srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegoélnych etapéw
przedsigwzigcia ujetych w harmonogramie przedsigwzigeia deweloperskiego; kontrola
obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego, przy czym sprawdzenie dokumentacji
zwigzanej z realizacjg przedsigwzigcia oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest
przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisal umowe o wspotpracy Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 ustawa z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego . Deweloper wyraza
zgodg na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny

- Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli, wy-
facznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pozniej niz w terminie 10 dni
roboczych od dnia zakonczenia wszystkich czynnosci kontrolnych. Braki formalne dys-
pozycji wyplaty nie uniemozliwiaja przeprowadzenia kontroli przez podmiot zewngtrzny
z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku termin, o ktérym mowa powyzej rozpoczyna
bieg od dnia nast¢pujacego po dniu uzupelnienia przez Dewelopera brakow formalnych
dyspozycji wyplaty,

- Koszt kontroli ponosi Deweloper,

- Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na o$wiadczeniu winny by¢ zgodne z pod-
pisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisow; zmiana danych zawartych
we wniosku wymaga formy pisemnej, okre§lonej w Regulaminie §wiadczenia ustug w
zakresie prowadzenia rachunkoéw bankowych dla klientow instytucjonalnych stanowia-
cym integralng cz¢s¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian. Dys-
pozycje oraz o$wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptatg srodkdw moga by¢ sktadane
w postaci elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

- W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty $rodkow z rachunku z tytutu zre-
alizowanego i skontrolowanego etapu przedsigwzigcia, zgodnie z dyspozycja wyplaty
Dewelopera na rachunek wptyna $rodki np. z tytutu zalegtych wptat Nabywcow lub z
tytulu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych nabywcow, Bank dokona dalszej wy-
ptaty srodkow dotyczacych danego zrealizowanego etapu przedsiewzigcia, po przedto-
zeniu przez Dewelopera dodatkowe;j dyspozycji wyptaty, z zastrzezeniem ze: -

a. Kwota wyptaty srodkéw pieni¢znych zaewidencjonowanych dla pojedynczego Na-
bywcy na koncie ewidencyjnym , za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia, stanowi
iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsigwzigcia w ogdlnych
kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny nabycia lokalu mieszkalnego; Bank nie doko-
nuje czgsciowych wyptat z konta ewidencyjnego Nabywcy w przypadku niezaewiden-
cjonowania na koncie ewidencyjnym pehej kwoty $rodkow naleznych Deweloperowi

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym
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za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia,
b. Kwota $rodkéw wyptacona Deweloperowi, za zrealizowany etap przedsigwzigcia
musi by¢ zgodna z procentowym udziatem danego etapu przedsigwzigcia w ogdlnych
kosztach przedsiewzigcia okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia i stanowié
sumg przyshugujacych Deweloperowi wyptat od wszystkich Nabywcow dokonanych
zgodnie z algorytmem stanowigcym iloczyn udziatu procentowego danego etapu zreali-
zowanego przedsigwzigcia w ogdlnych kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny naby-
cia lokalu mieszkalnego,

- Bank nie wyptaci Deweloperowi $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych na

rachunku w szczegodlnosci w przypadku:

1) stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty $rodkéw pieniez-
nych, w tym przypadkow okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 ustawa
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

2)  wystapienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyplaty/o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na
karcie wzorow podpisow;

3)  przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozy-
cjach/o$wiadczeniach;

4)  negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu przedsigwzigcia skutkuja-
cego brakiem przestanek do wyptaty srodkoéw z rachunku;

5)  braku zgodnosci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu przedsie-
wzigcia w kosztach ogoélnych przedsigwzigeia z udziatem procentowym danego
zrealizowanego etapu przedsigwzigcia wskazanym w harmonogramie przedsig-
wziecia

6)  braku $rodkéw na realizacje transakcji (przynajmniej na jednym koncie technicz-
nym Nabywcow musi by¢ zaewidencjonowana kwota srodkéw naleznych Dewe-
loperowi w za dany zrealizowany etap liczonej wedlug algorytmu stanowigcego
iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsigwzigcia w
ogolnych kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny nabycia lokalu mieszkal-
nego:

7)  zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktérego$ z wykonawcow w przy-
padku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budow-
lanych

2. Wyplata Srodkow pienieznych po odstapieniu od umowy deweloperskiej w trybie
art. 43 Ustawy ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

a) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy B, przez
jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy w wyptatach dokonanych na
rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja wplat i wyptat na koncie
ewidencyjnym bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych
w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentow,
o ktorych mowa ponizej.

b) Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
B, ma obowigzek przedstawic:-

- dokument tozsamosci;

- o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z po-
daniem podstawy odstgpienia, zgod¢ Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym
mowa w art. 38 ust. Ustawy B w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczo-
nymi lub o$wiadczenie Nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do
ksiegi wieczystej;

-oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowodd dorgczenia deweloperowi o§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wilasciwej formie wraz z podaniem pod-
stawy odstapienia;

- umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

- pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku banko-
wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

¢)  Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.
8 ustawy B, ma obowiazek przedstawic:

- dokument tozsamosci

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej for-

mie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

- umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;--

- pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku banko-

wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane srodki wplacone przez

tego nabywcg na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

3. Wyplata srodkéw pienieznych po rozwiazaniu umowy deweloperskiej w trybie

innym niz na podstawie art. 43 ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okre§lony w art.

43 ustawy, strony winny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu

srodkow zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
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technicznym, z tym zastrzezeniem ze o$wiadczenie wymaga formy pisemnej z podpi-
sami zlozonymi w obecnosci pracownika placowki Banku lub w formie pisemnej z pod-
pisami co najmniej notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy podpisy nie moga by¢
ztozone w obecnosci pracownika placowki Banku. Bank wyptaca $rodki zgromadzone
na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu dokumentéw, o kto-
rych mowa powyze;j.

f) ustalono nastgpujace warunki wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe tylko z waznych powodow:

a)  gdy mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wykazuje obrotow przez nie-
przerwany okres 12 miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku,

b) w przypadku braku $rodkéw na nalezne bankowi prowizje i oplaty, na ra-
chunku bankowym wskazanym w § 12 umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

¢) uniemozliwienia kontroli, o ktoérej mowa w § 5 ust. 3 umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

d) przedlozenia w Banku fatszywych dokumentéw lub dokumentéw poswiad-
czajacych nieprawde,

e) udzielenia przez Dewelopera niezgodnych z prawdg informacji przy zawie-
raniu umowy,

f)  razacego naruszenia przez Dewelopera warunkéw umowy, obowiazujacych
przepisOw prawa, wzglednie popetnienia przestepstwa lub innego czynu pro-
wadzacego do utraty zaufania Banku do Dewelopera,

g)  wejscia w zycie przepisow uchylajacych mozliwo$¢ prowadzenia rachunku,

h)  stosowania bez zgody Banku zmienionego wzoru umowy deweloperskie;j,
ktora byla przedlozona przy otwarciu rachunku dla danego przedsiewzigcia
deweloperskiego,

2. nieprzedtozenia w Banku dokumentéw, danych lub informacji zwigzanych z
przedsigwzigciem koniecznych do wykonywania umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego lub wypehienia przez Bank obowiazkoéw wynikaja-
cych z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

3. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego przez Bank Deweloper jest zobowiazany, nie pdzniej niz w ciggu 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, do otwarcia w innym banku
lub spoldzielczej kasie oszczgdnosciowo-kredytowej nowego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego i przedtozenia o§wiadczenia tego banku lub
tej spoldzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowej potwierdzajacego, ze
nowo otwarty rachunek jest otwartym rachunkiem powierniczym.

4. O wypowiedzeniu umowy oraz terminie jej wypowiedzenia Bank informuje
Nabywce w terminie 10 dni od dnia wypowiedzenia umowy

5. W przypadku nieztozenia dyspozycji przelewu §rodkéw na nowy mieszka-
niowy rachunek powierniczy w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, Bank
zwrdci §rodki znajdujace si¢ na rachunku Nabywcom.

6. W przypadku wypehienia warunkow ustawy i otwarcia w ciagu 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy przez Bank mieszkaniowego rachunku powier-
niczego w innym banku lub spoétdzielczej kasie oszczgdnosciowo-kredyto-
wej, Bank przekaze $rodki zgromadzone na rachunku, na nowy mieszka-
niowy rachunek powierniczy w innym banku lub spoétdzielczej kasie oszczed-
nosciowo-kredytowej, zgodnie ze ztozong przez Dewelopera dyspozycja, pod
warunkiem dolaczenia do dyspozycji za§wiadczenia wydanego przez nowy
bank lub spétdzielcza kasg¢ oszczgdno$ciowo-kredytowa wskazujacego nu-
mer rachunku bankowego oraz po$wiadczajacego fakt, ze nowy rachunek
bankowy ma charakter mieszkaniowego rachunku powierniczego. ----

7.  Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkanio-
wego rachunku powierniczego w innym banku lub spétdzielczej kasie osz-
czednosciowo-kredytowej, informuje o tym Nabywceg.

8.  Nabywca do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w ust. 6 moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

W sytuacji, gdy zajdzie konieczno$é zmiany umowy rachunku powierniczego, , do kto-
rej zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego wymagana jest zgoda Nabywcey, Deweloper poinformuje Na-
bywece o potrzebie takiej zmiany wskazujac jej przyczyny i zakres, zas Nabywca w ter-
minie 5 (pig¢) dni roboczych od dnia otrzymania przedmiotowej informacji winien za-
jac stanowisko w przedmiotowej sprawie wyrazajac w formie pisemnej zgode na doko-
nanie zmian lub odmoéwi¢ udzielenia takiej zgody. Nabywca bez uzasadnionej przy-
czyny nie odmoéwi zgody na wprowadzenie zmian do umowy rachunku powierniczego.
Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sa naliczanie s i przekazywane zgodnie
z art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Lt

1. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty do-
konanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjag umowy deweloperskiej i zgodnie z zasadami wptat przez Na-
bywcéw okreSlonymi w umowie deweloperskie, a w przypadku zawarcia
umowy rezerwacyjnej podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wysoko$é
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opflaty rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy po zawarciu umowy deweloperskiej

2. Skfadka nalezna jest od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek
powierniczy i stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% (zgod-
nie z rozporzadzeniem Ministra wlasciwego do spraw budownictwa, plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego) oraz warto$ci wplaty dokonanej przez Na-
bywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

3. Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wpftaty, o ktorej mowa w ust. 1, i nie pdzniej niz przed
wyplata srodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Fun-
duszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pézniej
niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Pruszczu Gdanskim z siedziba przy ul. Wita Stwosza 2a 83-
000 Pruszez Gdanski, REGON 000495792.

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego w
etapach

ETAPI do 30.11.2024 r. zakup dziatki wraz z dokumentacja projektowa transza 1
22,10 %

ETAP 11 do 31.12.2024 r. zakup dziatki transza 2, roboty ziemne -wykopy 22,65 %
ETAP III do 30.04.2025 r. zakup dziatki wraz z dokumentacja projektowa transza 3,
wykonanie fundamentow, kondygnacja parter/garaz $ciany i strop, pigtro (poddasze)
$ciany, konstrukcja dachu 17,24 %

ETAP IV do 30.09.2025 r. instalacje podtynkowe elektryczne mieszkania, stolarka
okienna, pokrycie dachu 14,25 %

ETAP V do 31.12.2025 r. instalacja wod -kan i co — mieszkania, tynki, posadzki, sufity
szpachlowane, drzwi wej$ciowe do mieszkan 11,05 %

ETAP VI do 31.03.2026 r. clewacja, przytacza, montaz osprz¢tu elektrycznego, wraz z
montazem grzejnikow i osprzetu co i wod kan; zagospodarowanie terenu — trawniki,
kostka chodniki i parking ,droga, przytacza zewnetrzne, zaswiadczenie o oddaniu
budynku do uzytkowania, zaswiadczenie o samodzielnosci lokali 12,71 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy z zastrzezeniem:

1. dokonania przez Nabywcg zmian w Lokalu, w stosunku do standardu okreslonego
w prospekcie informacyjnym

2. zmiany ceny w przypadku zmiany stawki VAT

3. W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Nabywca
zobowigzany be¢dzie wyrazi¢ zgod¢ w umowie deweloperskiej zgodg, iz cena
zwigkszy si¢ lub zmniejszy si¢ o kwotg stanowiacg iloczyn réznicy pomiedzy
powierzchnig uzytkowa projektowana a rzeczywista (nie dotyczy to zmniejszenia
powierzchni spowodowanej zmianami w Lokalu dokonanymi przez Dewelopera
na zadanie Nabywcy)- Jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu
cena miataby zwigkszy¢ si¢ o iloczyn roznicy pomi¢dzy powierzchnia uzytkowa
projektowana a rzeczywista, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia go
przez Dewelopera o wyzej wymienionej zmianie, lecz nie p6zniej niz do dnia 30
czerwca 2026 roku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

‘Warunki na jakich mozna

odstapi¢ od umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktoérych mowa

w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia jej zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

a)jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

b)jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;
c)jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d)jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy deweloperskie;j.

2. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy
deweloperskiej w terminie wskazanym w § 3 ust. 3 umowy deweloperskiej, Nabywca
zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
przeniesienia wilasnosci, z zastrzezeniem, ze w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej. W
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razie skorzystania z tego prawa, Nabywca bedzie uprawniony do zadania zwrotu
zaptaconych przez niego zaliczek powigkszonych o kar¢ umowna w wysokosci 2% Ceny
Lokalu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskie;j.
3. W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze w terminie nie poézniej niz w ciggu 60
(sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu $srodkéw Nabywcy znajdujacych si¢ na tym rachunku.
4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$c¢dziesiat)
dni od dnia jej zawarcia, jezeli Deweloper nie posiada zgody banku lub zobowigzania do
jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce - w przypadku zaciggnigcia przez Dewelopera
kredytu na sfinansowanie budowy Przedsigwzigcia deweloperskiego.
5. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(sze$édziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o wydaniu
przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci banku, w
ktorym prowadzony jest mieszkaniowy rachunek powierniczy i ustanowieniu zarzadu
komisarycznego, o ile nie zostal on ustanowiony wczes$niej, oraz o wystapieniu do
wilasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci albo informacji o wystgpieniu
przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie
upadtosei tego banku, a Deweloper w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci tej informacji nie zawrze z innym bankiem mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz nie poinformuje Nabywcy w terminie 10 (dziesig¢) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i nie
przekaze Nabywcy o$wiadczenia z nowego banku, ze rachunek na ktory majg byé
przekazane $rodki Nabywcy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.
6. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku:
- opisanym w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, cena brutto Lokalu okreslona w umowie deweloperskiej, moze zosta¢
stosownie zwickszona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a Nabywca o powyzszym
zostanie zawiadomiony, nie pozniej niz do czasu podpisania Umowy przeniesienia
wtlasnosci; Nabywca w terminie 7 (siedem) dni od pisemnego zawiadomienia go przez
Dewelopera o przeliczeniu ceny i jej podwyzszeniu, w zwigzku z obowigzywaniem
nowych przepisoéw o podatku VAT, moze od umowy deweloperskiej odstapi¢ sktadajac
pisemne oswiadczenie, na warunkach opisanych w § 7 umowy deweloperskiej)
§ 4 ust. 8 umowy deweloperskiej (tj. jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu cena miataby zwigkszy¢ si¢ o iloczyn réznicy pomig¢dzy powierzchnig uzytkowa
projektowana a rzeczywista, Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o wyzej wymienionej zmianie, lecz nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2026
roku
- oraz § 6 ust. 8 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w protokole, o ktorym mowa w § 6 ust. 4 umowy deweloperskiej i nieusunigcia
wady przez Dewelopera w terminie 30 (trzydziesci) dni od podpisania protokotu albo w
innym terminie wskazanym przez Dewelopera zgodnie z § 6 ust. 6 umowy
deweloperskiej lub terminie wyznaczonym przez Nabywce zgodnie z § 6 ust. 6 umowy
deweloperskiej, Nabywca bedzie mial prawo od umowy deweloperskiej odstapic)
i § 6 ust. 9 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu
ze wzgledu na wade istotng Lokalu strony ustala nowy termin odbioru umozliwiajgcy
Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru, do ktoérego
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace zasad odbioru Lokalu wskazane w § 6
ust. 4 — ust. 7 umowy deweloperskiej, z tym zastrzezeniem, ze odmowa dokonania
odbioru Lokalu ze wzgledu na wadg istotnag w ramach powtoérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca wystapi z
whnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od
dnia odmowy powtdrnego odbioru, a bieg terminu, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 umowy
deweloperskiej ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego; W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Lokalu Nabywca bedzie miat prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej),
poprzez zlozenie oswiadczenia o odstgpieniu w formie opisanej ponizej. Nabywca
zobowiazany bedzie zwrdci¢ Deweloperowi koszty przywrocenia Lokalu do stanu
sprzed aranzacji Lokalu oraz koszty wykreslenia wszelkich roszczen z ksiag
wieczystych. Odstapienie z tytutu wskazanego w ust. 6 powyzej (§ 4 ust. 5 oraz § 6 ust.
8 1 ust. 9 umowy deweloperskiej) nie rodzi po stronie Nabywcy zadnych roszczen
odszkodowawczych.
7. Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku
gdy zostanie ogloszona upaditos¢ Dewelopera, a syndyk zdecyduje o dalszym
prowadzeniu Przedsigwzigcia deweloperskiego - zgodnie z art. 425¢ ust. 1 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1520)
- 1 zazada od Nabywcy wykonania niniejszej Umowy (zgodnie z art. 98 ust. 1 oraz art.
425fust. 1 Prawa upadtosciowego).
8. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 - ust. 7 powyzej, zwrot naleznych Nabywcy
kwot, nastapi wyltacznie na rachunek bankowy, przy czym:

a) w sytuacji gdy $srodki znajdowaly si¢ beda na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym, zwrot zgromadzonych na tym rachunku $rodkéw nastgpi na
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zasadach okreslonych w § 2 umowy deweloperskiej,

b) w sytuacji gdy S$rodki zostana wyplacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwrot tych srodkow przez Dewelopera
nastgpi na rachunek bankowy Nabywcy, w terminie nie dhuzszym niz 30 dni od
dnia zlozenia skutecznego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j,
zawierajacego jednoczesnie zgode¢ na wykreslenie roszczen Nabywcy z ksiegi
wieczystej i wskazanie numeru rachunku bankowego Nabywcy oraz dostarczenia
do Dewelopera podpisanej kopii faktury korygujacej VAT.

9. Jakiekolwiek o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne wylacznie, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z ksiggi
wieczystej 1 zlozone jest w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. W razie skorzystania z
tego prawa, Deweloper bedzie uprawniony do zadania kary umownej w
wysokos$ci 2% Ceny Lokalu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskiej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub na podpisanie Umowy
przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W razie skorzystania z tego
prawa, Deweloper bedzie uprawniony do zadania kary umownej w wysokos$ci 2%
Ceny Lokalu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

Wymagalno$¢ kar umownych, opisanych w punktach a) i b) powyzej nastgpuje w dniu
zlozenia o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo potraci¢ kary umowne z wierzytelnoscig Nabywcy.

11. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 10 pkt a) i pkt b) powyzej, zwrot naleznych
Nabywcy kwot nastapi na zasadach okreslonych w ust. 8 powyze;j.

12. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 10 powyzej, Nabywca zobowigzuje si¢
opusci¢ Lokal na zagdanie Dewelopera, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania
wezwania do opuszczenia Lokalu, pozostawiajac go w stanie nie pogorszonym.
Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwiazane z przywroceniem Lokalu do stanu
sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie doszto, a zostaty wykonane zlecone przez
Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwroci¢ koszty zwigzane z
przywroceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

13. W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
Nabywca zobowiazuje si¢ opusci¢ Lokal w terminie 7 (siedem) dni od daty ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, pozostawiajac go w stanie
niepogorszonym. Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwigzane z przywroceniem
Lokalu do stanu sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie doszlo, a zostaly
wykonane zlecone przez Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest
zwroci¢ koszty zwigzane z przywroceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

14. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 10 powyzej, Nabywca ma obowiazek
przedstawic:

a) dokument tozsamosci

b) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

¢) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

d) oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez
tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

15. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu  od niniejszej Umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2277), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

16. W przypadku dokonania przez Nabywce lub na jego zlecenie jakichkolwiek zmian
w Lokalu w stosunku do ,,Standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzany jest Deweloper”, w razie odstgpienia od umowy deweloperskiej z
jakiejkolwiek przyczyny, Nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia kosztow
przywrocenia przez Dewelopera Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze przywrdci on
samodzielnie Lokal do poprzedniego stanu w terminie 21 (dwadzieécia jeden) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o odstapieniu od umowy deweloperskiej lub Deweloper
wyrazi na piSmie zgod¢ na inne rozwigzanie. Nabywca ponosi roéwniez
odpowiedzialno$¢ za powstata z tego tytutu szkode w petnej wysokosci. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, jest on upowazniony do zadania od Nabywcy zwrotu kosztow przywrocenia
Lokalu do stanu pierwotnego.
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INNE INFORMACJE

Informacja o:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy
2)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy
II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dzialalnos$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wni6st
sprzeciwu; NIE DOTYCZY
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode¢ banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoscei wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, NIE DOTYCZY
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. NIE DOTYCZY
I1I. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Pruszczu Gdariskim prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825,1705,1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[

— Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ... i
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w_przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
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rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,2640 i 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996,1059,1394,1407,1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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