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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »AEDIUM” SP Z.0.0.

Adres siedziby spotki 84-230 Rumia ul. Kamienna 36B/13 KRS : 0000325433

NIP i Regon NIP : 9581611134 REGON: 220764968
nr telefonu 602-504-911; 600-33-88-88

j.makaruk@aedium.info.pl _a.baranowski@aedium.info.pl

adres poczty elektronicznej

nr faksu brak
adres strony internetowej www.aedium-inwestycje.pl
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres RUMIA, KAMIENNA 36 B
Data rozpoczgcia 10.11.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 02.11.2021 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres HEL, ZEROMSKIEGO 7
Data rozpoczgcia 13.07.2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 28.04.2021

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia 08.04.2014 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 09.05.2023 1.




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ | NIE
postgpowania egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt

1I1. INFORMACJE, DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego'

Przedsigwzigcie deweloperskie jest zlokalizowane w, miejscowos$ci Gdynia, obreb 0025 Redlowo
przy ul. Milosza na dzialce Nr 691 o powierzchni 506 m2

Nr ksiggi wieczystej

GD1Y/00034885/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW wpisana jest hipoteka przymusowa do sumy 280.400 zt 52 gr na rzecz spotki
pod firma: Przembud Gdansk Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, co do ktorej Deweloper
o$wiadcza, ze do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci zostanie skutecznie wykreslona

W przypadku braku ksiggi wieczystej

inwestycji i wptywajacych na warunki
Zzycia®

informacja o powierzchni dzialki i stanie nie dotyczy
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych w sgsiedztwie nic dotyczy

Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
Akty planowania przestrzennego i inne przestrzennego gminy
akty prawne na terenie objetym Plan ogo6lny gminy Uchwata Nr X1/342/19 z
przedsigwzigciem deweloperskim lub dn.28.08.2019 r. Rada Miasta
zadaniem inwestycyjnym Gdyni publikacja w BIP UM
Gdynia
Miejscowy plan zagospodarowania Nieruchomos¢ nie posiada
przestrzennego MPZP
.. Nieruchomos¢ nie posiada
Miejscowy plan odbudowy uchwaly
Ine* |
Ustalenie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie terenu brak planu
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy
brak planu

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci

3w szczego6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (np. Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronio-
nego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudo
Y y Wy brak planu
Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu
Wa.runkl ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i brak planu
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowanla.terf:nu potozonego na obszarach brak planu
szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowegq i zabytkow oraz dobr brak planu
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych. brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej brak planu
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji brak planu
Przeznaczenie terenu brak planu
Ustalenie obowigzujacego miejscowego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego L. R R .,
T ey —— Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy brak planu
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigeie
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy:
brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej brak planu

czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

brak planu




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkalna
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren:

Linia zabudowy -nie ustala si¢
Wskaznik powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — max 0,27

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej
od strony ul. Milosza 10,4 m z
tolerancja 20 %

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej do gzymsu
lub attyki dachu — do 10,15 m
od $redniego istniejacego
poziomu terenu przed
glownym wejsciem do
budynku. Geometria dachu:
dach plaski

Forma architektoniczna

projekt budowlany sporzadzi¢
zgodnie z wymaganiami
zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z
12.04.2002 r.

w sprawie warunkow tech.
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie

Usytuowanie linii zabudowy

Nie ustala si¢

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie ustala si¢

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Dziatka nie lezy w obszarze
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Oraz dobr kultury wspotczesne;j

Dziatka nie lezy, a terenie
objetym ochrong
konserwatorska dziedzictwa
kulturowego

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Energia elektryczna — z sieci
energetycznej

Zaopatrzenie w wodg¢ — z
wodociagu miejskiego na
warunkach gestora
Odprowadzenie $ciekow sanit
— do kanalizacji miejskiej na
warunkach gestora sieci
Zaopatrzenie w ciepto —
niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrodlo ciepta

Odprowadzenie wod
opadowych — do kanaliz.
deszczowej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej
czynnej

Nie wskazano

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos$¢ max 10,15 m

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ max 10,15 m




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’, zawarte w :

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozen powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak zapisow

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Przebudowa odcinka drogi
publicznej w zwiazku z
realizacja przedsigwzigcia

budowlanego
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie .
lotniska uzytku publicznego Nie dotyczy
decija_o pozwolenlu navreah.zac_]e; inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji .
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej Nie dotyezy
decyqa 0 pst.alenlu lokahza'c_u strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
zakresie sieci przemystowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyezy
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .
Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie .
infrastruktury dostepowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Nic dotyczy
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone TAK NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

przez Prezydenta Miasta Gdyni

Decyzja Nr RAAIIL 6740.2.12.2024.JG-1014/dz.691 wydana 12.09.2024 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

uzytkowanie budynku

o pozwoleniu na | nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy, o ktoérej mowa w art. 29 ust.1 pkt.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm) oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ.

nie dotyczy

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak : oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia 1 zakonczenia
budowlanych

prac | Termin rozpoczgcia prac budowlanych 01.10.2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych 30.03.2027 r.

liczba budynkéw 1

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | Nie dotyczy
odstep pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni Lokalu:

a)  Powierzchnia uzytkowa Lokalu (projektowana) bedaca podstawa obliczenia ceny
lokalu i parametréow lokalu wskazanych w umowie i prospekcie informacyjnym
ustalona zostanie na podstawie pomiaru w oparciu o Polska Norm¢ PN-ISO
9836:2015-12 (obmiar wykonuje si¢ na poziomie 1 m nad podtoga)

b)  Powierzchnia uzytkowa lokalu bedaca przedmiotem wpisu do ksiggi wieczystej
zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu
o Polska Norm¢ PN-ISO 9836:2015-12 (obmiar wykonuje si¢ na poziomie 1 m
nad podtoga)

¢) Do powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza sie powierzchnie pod $ciankami
dziatlowymi (m.in. przepierzeniami, przepierzeniami z mozliwoécia demontazu,
$ciankami oraz $cianami do demontazu, jak i wyburzenia oraz podobnymi). W
pomieszczeniach ze skosnym sufitem powierzchnia uzytkowa pomieszczeri liczona
jest zgodnie z obowiazujagcym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju wyzej
cytowanym, zgodnie z ktérym powierzchnie pomieszczern lub ich czedci o
wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczert w 100%,
o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego

Zamierzony sposob i procentowy udzial zrodet Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

lub zadania inwestycyjnego — kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki whasne 100 %

w nastgpujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunck | Zamkniety —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy * powicrricrvE

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ©

0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Pruszezu Gdanskim zobowiazat si¢ do otwarcia i prowadzenia w
walucie polskiej na rzecz Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nabywcy przypisany zostanie indywidualny numer konta technicznego, na ktory
Nabywca bedzie dokonywat wptat.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wszelkie
prowizje i optaty bankowe za ustugi $wiadczone przez Bank pobierane sg zgodnie z

Taryfa prowizji i optat i obciazaja Dewelopera.

Srodki zgromadzone na rachunku sa nieoprocentowane.

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym
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1.Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami pieni¢znymi wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokona wyptaty srodkow z poszczegodlnych kont technicznych
na rachunek, jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowigzkow i termindw okreslo-
nych w umowie deweloperskiej, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z harmonogramem nie wczesniej niz po 30 dnia
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
- w celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku Deweloper sktada w pla-
cowce banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczes$nie oswiad-
czeniem o spetnieniu warunkow umowy deweloperskiej, o braku podstaw do wstrzyma-
nia wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtéwnym wykonawca oraz podwyko-
nawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku, przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsigwzigcia Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa wynika-
jace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trze-
cich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca, -
- przed wyplata $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegoélnych etapéw
przedsigwzigcia ujetych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego; kontrola
obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego, przy czym sprawdzenie dokumentacji
zwiazanej z realizacjg przedsiewzigcia oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana jest
przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisal umowe o wspotpracy Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 ustawa z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego . Deweloper wyraza
zgodg na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny
- Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli, wy-
tacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 10 dni
roboczych od dnia zakonczenia wszystkich czynnosci kontrolnych. Braki formalne dys-
pozycji wyplaty nie uniemozliwiaja przeprowadzenia kontroli przez podmiot zewngtrzny
z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku termin, o ktorym mowa powyzej rozpoczyna
bieg od dnia nast¢pujacego po dniu uzupelnienia przez Dewelopera brakow formalnych
dyspozycji wyplaty,
- Koszt kontroli ponosi Deweloper,
- Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na o$wiadczeniu winny by¢ zgodne z pod-
pisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisow; zmiana danych zawartych
we wniosku wymaga formy pisemnej, okre§lonej w Regulaminie §wiadczenia ustug w
zakresie prowadzenia rachunkoéw bankowych dla klientow instytucjonalnych stanowia-
cym integralng cz¢s¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian. Dys-
pozycje oraz o$wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptatg srodkow moga by¢ sktadane
w postaci elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
- W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty $rodkow z rachunku z tytutu zre-
alizowanego i skontrolowanego etapu przedsigwzigcia, zgodnie z dyspozycja wyptaty
Dewelopera na rachunek wptyna $rodki np. z tytutu zalegtych wptat Nabywcow lub z
tytulu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych nabywcow, Bank dokona dalszej wy-
ptaty srodkow dotyczacych danego zrealizowanego etapu przedsiewzigcia, po przedto-
zeniu przez Dewelopera dodatkowe;j dyspozycji wyplaty, z zastrzezeniem ze: -
a. Kwota wyptaty srodkéw pieni¢znych zaewidencjonowanych dla pojedynczego Na-
bywcy na koncie ewidencyjnym , za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia, stanowi
iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsigwzigcia w ogodlnych
kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny nabycia lokalu mieszkalnego; Bank nie doko-
nuje czgsciowych wyptat z konta ewidencyjnego Nabywcy w przypadku niezaewiden-
cjonowania na koncie ewidencyjnym pehej kwoty srodkoéw naleznych Deweloperowi
za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia,
b. Kwota $rodkéw wyptacona Deweloperowi, za zrealizowany etap przedsiewzigcia
musi by¢ zgodna z procentowym udzialem danego etapu przedsigwzigcia w ogdlnych
kosztach przedsigwzigcia okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia i stanowi¢
sume przystugujacych Deweloperowi wyptat od wszystkich Nabywcoéw dokonanych
zgodnie z algorytmem stanowiacym iloczyn udziatu procentowego danego etapu zreali-
zowanego przedsigwzigcia w ogoélnych kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny naby-
cia lokalu mieszkalnego,
- Bank nie wyptaci Deweloperowi srodkow pieni¢znych zgromadzonych na
rachunku w szczegdlnosci w przypadku:
1)  stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyplaty $rodkéw pieni¢z-
nych, w tym przypadkéw okre$lonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 ustawa
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalneg
2)  wystapienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyplaty/oswiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na
karcie wzoréw podpisow;
3)  przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozy-
cjach/o$wiadczeniach;
4)  negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu przedsiewzigcia skutkuja-
cego brakiem przestanek do wyplaty srodkéw z rachunku;
5)  braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu przedsie-
wziecia w kosztach ogodlnych przedsiewziecia z udzialem procentowym danego
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zrealizowanego etapu przedsigwzigcia wskazanym w harmonogramie przedsig-
wzigcia

6)  braku srodkow na realizacje transakcji (przynajmniej na jednym koncie technicz-
nym Nabywcow musi by¢ zaewidencjonowana kwota srodkow naleznych Dewe-
loperowi w za dany zrealizowany etap liczonej wedtug algorytmu stanowiacego
iloczyn udziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsigwzigcia w
og6Inych kosztach realizacji przedsigwzigcia i ceny nabycia lokalu mieszkal-
nego:

7)  zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcow w przy-
padku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budow-
lanych

2. Wyplata Srodkow pieni¢znych po odstapieniu od umowy deweloperskiej w trybie
art. 43 Ustawy ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

a) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy B, przez
jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych
wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy w wyptatach dokonanych na
rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wplat i wyptat na koncie
ewidencyjnym bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych
w umowie deweloperskiej, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce¢ dokumentow,
o ktorych mowa ponize;j.

b) Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy
B, ma obowiazek przedstawic:-

- dokument tozsamosci;

- o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z po-
daniem podstawy odstapienia, zgod¢ Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym
mowa w art. 38 ust. Ustawy B w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczo-
nymi lub o$wiadczenie Nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do
ksiggi wieczystej;

-oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wilasciwej formie wraz z podaniem pod-
stawy odstapienia;

- umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

- pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku banko-
wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane srodki wplacone przez
tego nabywece na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

c)  Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.

8 ustawy B, ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci
- o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej for-
mie wraz z podaniem podstawy odstapienia;
- umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;--
- pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku banko-
wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez
tego nabywcg na rachunek za posrednictwem konta technicznego.
3. Wyplata Srodkéw pieni¢znych po rozwiazaniu umowy deweloperskiej w trybie
innym niz na podstawie art. 43 ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art.
43 ustawy, strony winny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow zgromadzonych na rachunku przez Nabywcg i zaewidencjonowanych na koncie
technicznym, z tym zastrzezeniem ze o$wiadczenie wymaga formy pisemnej z podpi-
sami ztozonymi w obecnosci pracownika placowki Banku lub w formie pisemnej z pod-
pisami co najmniej notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy podpisy nie mogg by¢
ztozone w obecnosci pracownika placowki Banku. Bank wyplaca $rodki zgromadzone
na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu dokumentow, o kto-
rych mowa powyze;j.
f) ustalono nastgpujace warunki wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

1.  Bank moze wypowiedzie¢ umowe tylko z waznych powodow:

a)  gdy mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wykazuje obrotow przez nie-
przerwany okres 12 miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku,

b) w przypadku braku $rodkow na nalezne bankowi prowizje i opfaty, na ra-
chunku bankowym wskazanym w § 12 umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

¢) uniemozliwienia kontroli, o ktorej mowa w § 5 ust. 3 umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

d) przedlozenia w Banku fatszywych dokumentéw lub dokumentéw poswiad-
czajacych nieprawde,

e) udzielenia przez Dewelopera niezgodnych z prawda informacji przy zawie-
raniu umowy,

f)  razacego naruszenia przez Dewelopera warunkow umowy, obowigzujacych
przepisow prawa, wzglednie popehienia przestgpstwa lub innego czynu
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prowadzacego do utraty zaufania Banku do Dewelopera,

g)  wejscia w zycie przepisow uchylajacych mozliwo$¢ prowadzenia rachunku,

h)  stosowania bez zgody Banku zmienionego wzoru umowy deweloperskie;j,

ktora byta przedtozona przy otwarciu rachunku dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego,
i) nieprzedtozenia w Banku dokumentow, danych lub informacji zwigzanych
z przedsiewzigciem koniecznych do wykonywania umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego lub wypehienia przez Bank obowiazkow wynikaja-
cych z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

2. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego przez Bank Deweloper jest zobowiazany, nie pdzniej niz w ciggu 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, do otwarcia w innym banku
lub spoldzielczej kasie oszczgdnosciowo-kredytowej nowego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego i przedtozenia o§wiadczenia tego banku lub
tej spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacego, ze
nowo otwarty rachunek jest otwartym rachunkiem powierniczym.

3. O wypowiedzeniu umowy oraz terminie jej wypowiedzenia Bank informuje
Nabywce w terminie 10 dni od dnia wypowiedzenia umowy

4. W przypadku nieztozenia dyspozycji przelewu $rodkéw na nowy mieszka-
niowy rachunek powierniczy w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, Bank
zwroci srodki znajdujace si¢ na rachunku Nabywcom.

5. W przypadku wypehienia warunkéw ustawy i otwarcia w ciggu 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy przez Bank mieszkaniowego rachunku powier-
niczego w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredyto-
wej, Bank przekaze $rodki zgromadzone na rachunku, na nowy mieszka-
niowy rachunek powierniczy w innym banku lub spotdzielczej kasie oszczed-
nosciowo-kredytowej, zgodnie ze ztozong przez Dewelopera dyspozycja, pod
warunkiem dolaczenia do dyspozycji za§wiadczenia wydanego przez nowy
bank lub spétdzielcza kas¢ oszczgdno$ciowo-kredytowa wskazujacego nu-
mer rachunku bankowego oraz po$wiadczajacego fakt, ze nowy rachunek
bankowy ma charakter mieszkaniowego rachunku powierniczego. ----

6.  Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkanio-
wego rachunku powierniczego w innym banku lub spotdzielczej kasie osz-
czednosciowo-kredytowej, informuje o tym Nabywce.

7. Nabywca do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w ust. 6 moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

W sytuacji, gdy zajdzie konieczno$¢ zmiany umowy rachunku powierniczego, , do kto-
rej zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego wymagana jest zgoda Nabywcey, Deweloper poinformuje Na-
bywce o potrzebie takiej zmiany wskazujac jej przyczyny i zakres, za$ Nabywca w ter-
minie 5 (pig¢) dni roboczych od dnia otrzymania przedmiotowej informacji winien za-
jac stanowisko w przedmiotowej sprawie wyrazajac w formie pisemnej zgod¢ na doko-
nanie zmian lub odméwi¢ udzielenia takiej zgody. Nabywca bez uzasadnionej przy-
czyny nie odmowi zgody na wprowadzenie zmian do umowy rachunku powierniczego.
Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sa naliczanie s i przekazywane zgodnie
z art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Lt

1. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty do-
konanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku
z realizacjag umowy deweloperskiej i zgodnie z zasadami wptat przez Na-
bywcoéw okreslonymi w niniejszej umowie, a w przypadku zawarcia umowy
rezerwacyjnej podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wysokos$¢ oplaty
rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy po zawarciu umowy deweloperskiej

2. Skifadka nalezna jest od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek
powierniczy i stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% (zgod-
nie z rozporzadzeniem Ministra wlasciwego do spraw budownictwa, plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego) oraz wartosci wplaty dokonanej przez Na-
bywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

3.  Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w ust. 1, i nie p6zniej niz przed
wyplatg sSrodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Fun-
duszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pézniej
niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Pruszczu Gdanskim z siedziba przy ul. Wita Stwosza 2a 83-
000 Pruszcz Gdanski, REGON 000495792.

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego w
etapach

ETAP I do 31.12.2024 r. zakup dziatki wraz z dokumentacja projektowa transza nr 1, -
24,95 %
ETAP II do 30.11.2025 r. zakup dziatki wraz z dokumentacja projektows transza nr 2,
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roboty ziemne -wykopy — 24,95%

ETAP III do 31.05.2026 r. wykonanie fundamentdéw, kondygnacja garaz — $ciany i strop;
parter $ciany i strop, I pietro $ciany i strop; I pigtro $ciany i strop; III pigtro sciany i
strop, $ciany dziatowe tazienek — 17,32 %

ETAP IV do 15.10.2026 r. instalacje elektryczne podtynkowe — garaz, tynki wewnetrzne
— garaze, stolarka okienna, instalacje elektryczne podtynkowe- mieszkania — 11,57 %
ETAP V do 30.11.2026 r. instalacje wod-kan i co — mieszkania, posadzki, tynki, sufity —
szpachlowanie,, drzwi wejsciowe do mieszkan, dach pokrycie — 11,02 %

ETAP VI do 30.03.2027 r. elewacje, balustrady, przylacza oraz montaz osprzgtu
elektrycznego, wraz z montazem grzejnikow i osprzetu co i wod-kan; prace malarskie,
kafle, o$wietlenie — klatka schodowa, zagospodarowanie terenu — trawniki, kostka
chodniki i parking, droga, przytacza zewnetrzne, zaswiadczenie o przyjeciu budynku do
uzytkowania, zaSwiadczenie o samodzielno$ci lokali — 10,19 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena Lokalu moze ulec zmianie w przypadku:

a)dokonania przez Nabywce¢ zmian w Lokalu, w stosunku do standardu okreslonego w
prospekcie informacyjnym,

b)zmiany obowiazujacej stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)

¢) zmiany powierzchni projektowanej Lokalu.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, cena brutto Lokalu, moze zosta¢
stosownie zwigkszona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a Nabywca o
powyzszym zostanie zawiadomiony, nie p6zniej niz do czasu podpisania Umowy
przeniesienia wlasno$ci. W przypadku obnizenia stawek podatku VAT, Deweloper
zobowiazany jest zwroci¢ nadptatg Nabywcy, w terminie 7 (siedem) dni od
zawiadomienia o przeliczeniu Ceny okreslonej w zwiazku z obowigzywaniem nowych
przepisow o podatku VAT, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT w
siedzibie Dewelopera.

¢) W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Nabywca wyraza
zgode, iz cena zwigkszy si¢ lub zmniejszy si¢ o kwotg stanowiacg iloczyn réznicy
pomigdzy powierzchnia uzytkowa projektowang a rzeczywista. Jesli na skutek zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu cena miataby zwigkszy¢ si¢ o iloczyn roznicy pomig¢dzy
powierzchnig uzytkowa projektowana a rzeczywista, Nabywcy bedzie przystugiwaé
prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o wyzej wymienionej zmianie, lecz nie pozniej
niz do dnia 31.05.2026 r.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

‘Warunki na jakich mozna

odstapi¢ od umowy deweloperskiej

Iub jednej z uméw, o ktorych mowa

w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej réwniez jako
,Umowa”), w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia, w nastgpujacych
przypadkach:

a)jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

b)jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;
c)jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d)jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy deweloperskie;j.

2. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy
deweloperskiej w terminie wskazanym w § 3 ust. 3 umowy deweloperskiej, Nabywca
zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
przeniesienia wiasnosci, z zastrzezeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej. W
razie skorzystania z tego prawa, Nabywca bedzie uprawniony do zadania zwrotu
zaptaconych przez niego zaliczek powigkszonych o kar¢ umowng w wysokosci 2% Ceny
Lokalu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskie;.
3. W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze w terminie nie p6zniej niz w ciagu 60
(sze$édziesigt) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow Nabywcy znajdujacych si¢ na tym rachunku.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$c¢dziesiat)
dni od dnia jej zawarcia, jezeli Deweloper nie posiada zgody banku lub zobowiazania do
jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce - w przypadku zaciggniecia przez Dewelopera
kredytu na sfinansowanie budowy Przedsigwzigcia deweloperskiego.

5. Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(sze$édziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o wydaniu
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przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalno$ci banku, w
ktorym prowadzony jest mieszkaniowy rachunek powierniczy i ustanowieniu zarzadu
komisarycznego, o ile nie zostal on ustanowiony wczeséniej, oraz o wystapieniu do
wilasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci albo informacji o wystgpieniu
przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie
upadtosei tego banku, a Deweloper w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci tej informacji nie zawrze z innym bankiem mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz nie poinformuje Nabywcy w terminie 10 (dziesig¢) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i nie
przekaze Nabywcy o$wiadczenia z nowego banku, ze rachunek na ktory majg byé
przekazane $rodki Nabywcy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

6. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

- opisanym w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, cena brutto Lokalu okreslona w umowie deweloperskiej, moze zosta¢
stosownie zwickszona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a Nabywca o powyzszym
zostanie zawiadomiony, nie pozniej niz do czasu podpisania Umowy przeniesienia
wtlasnosci; Nabywca w terminie 7 (siedem) dni od pisemnego zawiadomienia go przez
Dewelopera o przeliczeniu ceny i jej podwyzszeniu, w zwigzku z obowigzywaniem
nowych przepisoéw o podatku VAT, moze od umowy deweloperskiej odstapi¢ sktadajac
pisemne oswiadczenie, na warunkach opisanych w § 7 umowy deweloperskiej)

§ 4 ust. 8 umowy deweloperskiej (tj. jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu cena miataby zwigkszy¢ si¢ o iloczyn réznicy pomig¢dzy powierzchnig uzytkowa
projektowang a rzeczywista, Nabywcy bedzie przyshugiwa¢ prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera 0 wyzej wymienionej zmianie, lecz nie pozniej niz do dnia 30 wrzes$nia
2026 roku

- oraz § 6 ust. 8 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w protokole, o ktorym mowa w § 6 ust. 4 umowy deweloperskiej i nieusunigcia
wady przez Dewelopera w terminie 30 (trzydziesci) dni od podpisania protokotu albo w
innym terminie wskazanym przez Dewelopera zgodnie z § 6 ust. 6 umowy
deweloperskiej lub terminie wyznaczonym przez Nabywce zgodnie z § 6 ust. 6 umowy
deweloperskiej, Nabywca bedzie mial prawo od umowy deweloperskiej odstapic)

i § 6 ust. 9 umowy deweloperskiej (tj. w przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu
ze wzgledu na wade istotng Lokalu strony ustala nowy termin odbioru umozliwiajgcy
Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru, do ktoérego
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace zasad odbioru Lokalu wskazane w § 6
ust. 4 — ust. 7 umowy deweloperskiej, z tym zastrzezeniem, ze odmowa dokonania
odbioru Lokalu ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtoérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca wystapi z
whnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od
dnia odmowy powtdrnego odbioru, a bieg terminu, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 umowy
deweloperskiej ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego; W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Lokalu Nabywca bedzie miat prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej),

poprzez zlozenie oswiadczenia o odstgpieniu w formie opisanej ponizej. Nabywca
zobowiazany bedzie zwrdci¢ Deweloperowi koszty przywrocenia Lokalu do stanu
sprzed aranzacji Lokalu oraz koszty wykreslenia wszelkich roszczen z ksiag
wieczystych. Odstapienie z tytutu wskazanego w ust. 6 powyzej (§ 4 ust. 5 oraz § 6 ust.
8 1 ust. 9 umowy deweloperskiej) nie rodzi po stronie Nabywcy zadnych roszczen
odszkodowawczych.

7. Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku
gdy zostanie ogloszona upaditos¢ Dewelopera, a syndyk zdecyduje o dalszym
prowadzeniu Przedsigwzigcia deweloperskiego - zgodnie z art. 425¢ ust. 1 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1520)
- 1 zazada od Nabywcy wykonania niniejszej Umowy (zgodnie z art. 98 ust. 1 oraz art.
425fust. 1 Prawa upadtos$ciowego).

8. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 - ust. 7 powyzej, zwrot naleznych Nabywcy
kwot, nastapi wyltacznie na rachunek bankowy, przy czym:

a) w sytuacji gdy srodki znajdowaly si¢ beda na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, zwrot zgromadzonych na tym rachunku $rodkoéw nastgpi na
zasadach okres$lonych w § 2 umowy deweloperskiej,

b) w sytuacji gdy S$rodki zostana wyplacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwrot tych srodkow przez Dewelopera
nastapi na rachunek bankowy Nabywcy, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
dnia zlozenia skutecznego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j,
zawierajacego jednoczesnie zgode¢ na wykreSlenie roszczen Nabywcey z ksiegi
wieczystej 1 wskazanie numeru rachunku bankowego Nabywcy oraz dostarczenia
do Dewelopera podpisanej kopii faktury korygujacej VAT.

9. Jakiekolwiek o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne wylacznie, jezeli zawiera zgode¢ na wykreSlenie roszczenia z ksiggi
wieczystej 1 zlozone jest w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
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dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. W razie skorzystania z
tego prawa, Deweloper bedzie uprawniony do zadania kary umownej w
wysokosci 2% Ceny Lokalu okre$lonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskiej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub na podpisanie Umowy
przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W razie skorzystania z tego
prawa, Deweloper bedzie uprawniony do zadania kary umownej w wysokosci 2%
Ceny Lokalu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

Wymagalnos$¢ kar umownych, opisanych w punktach a) i b) powyzej nastgpuje w dniu
zlozenia o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo potraci¢ kary umowne z wierzytelnoscig Nabywcy.

11. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 10 pkt a) i pkt b) powyzej, zwrot naleznych
Nabywcy kwot nastapi na zasadach okreslonych w ust. 8 powyze;j.

12. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 10 powyzej, Nabywca zobowigzuje si¢
opusci¢ Lokal na zadanie Dewelopera, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania
wezwania do opuszczenia Lokalu, pozostawiajac go w stanie nie pogorszonym.
Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwiagzane z przywroceniem Lokalu do stanu
sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie doszlo, a zostaty wykonane zlecone przez
Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowiazany jest zwroci¢ koszty zwigzane z
przywroceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

13. W przypadku skorzystania z prawa do odstapienia od Umowy, Nabywca
zobowiazuje si¢ opusci¢ Lokal w terminie 7 (siedem) dni od daty ztoZenia o§wiadczenia
o odstagpieniu od umowy deweloperskiej, pozostawiajagc go w stanie niepogorszonym.
Nabywca zobowigzany jest zwroci¢ koszty zwiagzane z przywroceniem Lokalu do stanu
sprzed aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie doszlo, a zostaty wykonane zlecone przez
Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwroci¢ Koszty zwigzane z
przywréceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

14. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 10 powyzej, Nabywca ma obowiazek
przedstawic:

a) dokument tozsamosci

b) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

¢) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

d) oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez
tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

15. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu  od niniejszej Umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2277), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

16. W przypadku dokonania przez Nabywce lub na jego zlecenie jakichkolwiek zmian
w Lokalu w stosunku do ,,Standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzany jest Deweloper”, w razie odstgpienia od umowy deweloperskiej z
jakiejkolwiek przyczyny, Nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia kosztow
przywrocenia przez Dewelopera Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze przywrdci on
samodzielnie Lokal do poprzedniego stanu w terminie 21 (dwadzieécia jeden) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o odstapieniu od umowy deweloperskiej lub Deweloper
wyrazi na piSmie zgode na inne rozwigzanie. Nabywca ponosi rowniez
odpowiedzialno$¢ za powstata z tego tytutu szkode w petnej wysokosci. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, jest on upowazniony do zadania od Nabywcy zwrotu kosztow przywrocenia
Lokalu do stanu pierwotnego.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
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na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wni6st
sprzeciwu; NIE DOTYCZY
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode¢ banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowe;j
czegsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. NIE DOTYCZY
I1I. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Pruszczu Gdariskim prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okres$lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825,1705,1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ... "
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,2640 1 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996,1059,1394,1407,1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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